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~ HQPDPONG '
DICH VU PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
S6: /2020/HDDG

- Can ctr B0 luat dan sy nam 2015;
- Can ctr Luat dau gia tai san nam 2016;
- Cin ctr Thong tu sb: 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/04/2015 cua lién

Bo Tai nguyén va Mai truong - Bo Tu phap quy dinh viée t6 chirc thuc hién dau gia
quyén st dung dit dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

- Can ctr Thong tu sé: 45/2017/TT-BTC ngdy 12/05/2017 cta Bo Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat dau gia tai san;

- Céan ctr Thong tu s6: 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B9 tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia Tai san;

- Can ctr Quyét dinh sd: [12/2018/Qb-UBND ngay 02/3/2018 cua UBND tinh

Nghé An ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién st
dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An;

- Can ctr Quyét dinh so: . .. /QD-UBND ngay cua UBND ........... vé viée
phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat & tai cac khu quy hoach chia 16 dat ¢
dan cu thudéc diaban ............ ;

- Cian ¢t Quyét dinh sb ...... /Qb-UBND ngay ....... cua UBND .......... vé
viéc phé duyét gia kh(n diém dé dau gia quyén st dung dat tai cac khu quy hoach
chialo dat g ............. ;

- Cin cir Quyét dinh s ......... /QD-UBND ngdy ......... cia UBND
............ veé viéc phé duyét két qua lya chon t6 chirc dau gia quyén sur dung dat cac
khu quy hoach chialo dat & ......................

_Hom nay, ngay thang nam 2020, tai tru 8O .........ccooeeeiiiniiiinnn. , chiing
to1 gom co:
~ 1.PON VI TO CHUC THUC HIEN VIEC PAU GIA QUYEN SU DUNG
PAT (GOI TAT LA BEN A)

UBND thanh pho/thi X3/RUYEN ...ccuuevveneereniernieereneerneeernneeesneersneeenns
Dia Chi: ..
Pai dién: Ong/ba ......ooooiiviiiiiii , Chucvu: ...l
Taikhoan: ................... ; md tai Khobac Nhanudce ...

‘ (Néu UBND cdp huyén iy guyén cho Trung tam Phat trién Quy dat ky hop
dong thi phai c6 Van ban wy quyén/Quyéet dinh uy quyén; do Pho chi tich huyén ky
thi phai c¢6 Van ban uy quyén cua Chu tich huyén)

1I. PON VI THU'C HIEN CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
(GOI TAT LA BEN B)
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(Tén t6 chirc ddu gia)
Dia Chi: oo
Dbai dién: C)ng/ba ............................................ Chtrc vu: Giam déc.
DICN thO@L: .o
S6 tai Khoan:.......coovvevvveveennn, MO AL cviiiee e e
Hai bén thoa thuan va nhat tri ky hop dong dich vu dau gia quyén st dung dat
voi ndi dung sau:
Piéu 1. Tai san dau gia, dién tich, gia khéi diém
1. Bén A hop ddng voi bén B thyc hién viée du gia tai san la quyén st dung dat
g, gom ...... 16 dat tai cac vung quy hoach: ............... , tong dién tich ........ m?

2. Tong gia tri khoi diém cua hop dong 1a: ............... dong (Bdang chit: ... )

(C6 ban phu luc chi tiét ky hiéu 16 dat, dién tich, gid khoi diém cia ting 16 dat
kem theo).

Piéu 2. Thoi gian, dia diém thyc hién cudc dau gia

1. Thoi gian thyc hién cudc dau gia: trude ngay (hoac theo 4n dinh cu thé cua
chu tai san) ...

_1.1. Thong bao cong khai va niém yét dau gia cong khai viée t6 churc dau gia
quyén sur dung dat Bén B phai thyc hién theo Diéu 35 va Diéu 57, Luat dau gia tai
san s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, cu thé:

~1.2. Boi v6i 01 lan dau gia thi phai théng béo cong khai viée t6 chirc dau gia it
nhat 02 1an, moi lan cach nhau it nhat 02 ngay lam vi¢c trén Bao Nghé An hodc trén
Dai phat thanh truyén hinh Nghé An (trong khung gio' tir 17h30 phit dén 21h) va
cd luu hinh anh cong khai; Thoi gian cong khai it nhat 15 ngay trudc ngay mo cude
dau gia.

1.3. Niém yét ddu gia tai Bang tin: try s¢ UBND phuong/xa noi ¢o dat dua ra
dau gia; UBND thanh pho/huyén.. , T6 chirc dau gia, Trung tam phat trién q¥ dat(néu
co).

- I§hi niém yét tat UBND phuong, xa nqi c6 dat thi don vi thuc hién cudc ddu gia}
phai phoi hop voi UBND phuong, xa noi ¢ dat thong bao rong réi Ién loa phat thanh dé
nguoi dan dugce biét va dang ky tham gia dau gia.

- Khi tién hanh niém yét dau gai phai luu gitr tai liéu,hinh anh vé viéc niém yet
dau gia va co Gidy xac nhan niém yet ctia UBND phudng, xa noi c6 thira dat, 16 dat
dau gia vé viéc da tién hanh niém yét dau gia.

- Gui thong bao cong khai 1én cong thong tin dién tir cua tinh dé dang lén
chuyén muc dau gia(khi trang chuyén muc da dugc xay dung).
2. Pia diém thuc hién cudc dau gia: Tai ........oovvnieieiiiieeeiie e,

3. Bén B duoc t6 chic ddu gia quyén sir dung dat tai Piéu 1 Hop dong nay..
lan, néu c6 16 dat dau khong thanh thi bén B bao cao cho Bén A va UBND ...... dé
c6 phuong 4n giai quyét;



(n6i dung nay tiy diéu kién ma cac bén thoa thuan cho hop 1y, co thé gom cac 16
dau khong thanh cua nhiéu hop dong khac nhau dé ky két chung mot hop dong thuc
hién du gia chung nham tiét giam chi phi).

4. T6 chtrc dau gia tai san ban hanh Quy ché cudc déu gia 4p dung cho timg
cudc dau gia trude ngdy niém yét viée dau gia tai san va co trach nhiém thong bao
cong khai Quy ché cudc dau gia tai cac dia diém theo diém 1.3, khoan 1 Piéu nay.

Diéu 3. Pdi twong, diéu kién duwgc tham gia dau gia

Thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Quy dinh d4u gia quyén sir dung dat
dé giao dét c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 12/2018/QD.UBND ngay 02/3/2018 cua UBND tinh
Ngh¢ An: Poi tuong dugc tham gia dau gia la cac ca nhan, td chirc, hd gia dinh duogc
Nha nuéc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va
Diéu 56 clia Lut Dat dai ndm 2013.

Bén B khong dugc cong khai, dé 16 thong tin danh sach nhimg nguoi da dang ky
tham gia ddu gia quyén sir dung dat trude ngdy to chire cudc dau gia.

Piéu 4. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc ddu gia budc gia

1. Hinh thire déu gid: Pau gia bang bo phiéu gian tiép;

2. Phuong thure dau gia: Tra gia lén;

(cac bén co thé quy dinh cu thé vé cach thic thuc hién hinh thie ddu gia nay)

3. Budc gia: Bén A thong bao bang vian ban cho T6 churc dau gia.

Pi¢u 5. Mirc thu phi ding ky tham gia dau gia va khoan tién dit truéc:

1. Mic thu phi tham gia dau gia: Thuc hi¢n theo Thong tw 48/2017/TT-BTC
ngay 15/5/2017 caa B Tai chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia
tai san.

2. Tién dit trudc va xu 1y tién dat trude:

- Thyc hién theo Piéu 14, ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
12/2018/Qb-UBND ngay 02/3/2018 cua UBND tinh Nghé An. Tién dat truéc ma
nguoi tham gia dau gia phai nop la 20% muc gia khoi diém (Tuy vao dac thu, quy
mo tai san dau gid, chu tai san c6 thé xay dung 01 dén 03 murc gia chung cho tién dat
trudce).

Khach hang déng ky tham gia dau gia nop tién dit trudc vao mot tai khoan thanh
todn riéng cua to6 chirc dau gia tai sdn md tai ngan hang nhu sau:

* 86 tai Khoan: ..............coeeeieeiiin,

FTEN NGAN haANg: ..o

*Pilachingdn hang: ... ..o

- T6 chire d4u gia tai san chi duoc thu tién dat trude ciia nguoi tham gia dau gia
trong thot han 03 ngay lam viée trude ngay mo cudc dau gid, trir truong hop to chirc
dau gia tai san va nguoi tham gia dau gia co6 thoa thuan khac nhung phai trudc ngay
md cudc dau gia. Té chirc ddu gia tai san khong dugc sir dung tién dit trudc cua
ngudi tham gia ddu gia vao bat ky muc dich nao khac.



- T6 chirc d4u gid tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trudc va thanh
toan tién 13i (néu c6) trong trudng hop ngudi tham gia dau gia khong trang dau gia
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudc dau gia.

- T6 chirc d4u gia phai chuyén khoan tién dat trudc va tién 1di (néu co) cua
nguoi trang dau gia trong thoi han 03 ngay lam viéc dé thuc hién nghia vu mua tai
san d4u gia sau khi dugc UBND ... phé duyét vao ngan sach nha nudc(cé kém theo
chtng tir chuyén tién cta timg ho gia dinh, ca nhén).

- Nguoi tham gia du gia khong dugc nhan lai tién dat trude trong cac truong
hop quy dinh tai khoan 6, Piéu 39 Luat dau gia tai san.

- Tién dit trudc ctia nhimg ngudi vi pham quy dinh dau gia bi tich thu sung quy
nha nudc phai dugc ndp vao tai khoan tam gitr cia UBND .............. mé tai Kho bac
Nha nudce ...............

Piéu 6. Thoi han, dia diém, phwong thirc ban giao hd so' va Bién ban diu
gia:

Trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay ket thiic cudc d4u gia, Bén B phai
ghi két qua dau gia tai san vao So6 dang ky dau gia tai san va thong bado bang van ban
cho Bén A.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia, Bén B

chuyén két qua dau gia tai san, bién ban dau gia, danh sach ngudi tring du gia cho
Bén A dé phé duyét két qua du gia tai san, hoan thién cac thi tuc lién quan.

Sau khi c6 Quyét dinh phé duyétNkét qua trang dau gia cua Bén A, Bén B phai
c6 trach nhiém thong bao va huong dan cho cac khach hang trang dau gia ndp tién
tring dau gia theo dung thoi gian quy dinh, ké khai lap ho so cap GCNQSD dat.

Piéu 7. Thu lao dich vu dau gia

1. Thu lao dich vu dau gia: Ghi cu thé theo mirc do Bén B x4y dung khi ndp ho
so dang ky tham gia lga chon dé€ thuc hién cudc dau gia.

’ Thu lao dich vu dau gia tai §én quy dinh tai khoan 1 Piéu nay chua bao gém
thué gia tri gia tang nhung bao gdm cac chi phi hop 1y, hop 1¢ ma ngudi c6 tai san
dau gia tra cho Bén B dé thyc hién dau gia tai san theo quy dinh.

Truong hop déu gia tai san khong thanh thi Bén A dau gia thanh toan cho Bén B
cac chi phi thyc té hop 1y, hop 1€, gobm: chi phi niém yét, thong bao cong khai, chi phi
thue té hop 1y khac cho viéc ddu gia tai san.

Trong truong hop quyén st dung dat dua ra ddu gia gobm nhiéu 16 dat/thira dat
ma c6 16 dat/thira dat khong thanh thi tinh ty 18 % dau gia thanh/dau gia khong thanh
dé thanh toan thu lao dich vu d4u gia va thanh toan cac chi phi thuc té hop 1y, hop 1¢
d6i véi nhiing 16 dau gia khong thanh.

2. Trong thoi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc dau gia thanh hoic
dau gia khong thanh, ngudi c6 tai san dau gia thanh toan cho t6 chirc dau gia thu lao
dich vu d4u gia tai san hodc cac chi phi niém yét, thong bao cong khai, chi phi thuc té
hop 1y khac ddi v6i nhimg 16/thira ddu gia khong thanh.

Dieu 8. Quyén va nghia vu cua bén A.



1. Quyén cua bén A:

- Yéu cau bén B thong bao kip thoi ddy du cac thong tin vé viéc thuc hién dau
gia quyén sir dung dat theo hop dong nay;

- Pon phuong chdm dirt hop dong nay ma khong phai bdi thuong bat ky khoan
tién nao khi c6 can cir dau gia vién cua Bén hodac Bén B vi pham cac diém b, c, d, d
khoan 1, khoan 2 Diéu 9 luat dau gia tai san hodc hd so tham gia lya chon dé thuc
hién cudc dau gia khong trung thyc;

- Puoc quyén yéu cau boi thudng thiét hai néu bén B vi pham nghia vu hop dong.
2. Nghia vu ctia bén A:

- Cung cip cac _thong tin va tai liéu can thiét dé bén B thue hién viéc dau gia
quyen str dung dat gdm: Gia khoi diém da dugc co quan tham quyen phé duyét va ho
s0, gidy to ¢6 lién quan; HO so thira dét chi tiét dd duoc cip tham quyén phé duyét
dua ra dau gia;

- Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac, hop phap cua cac tai liéu,
thong tin cung cap cho bén B, chiu trach nhiém vé tinh hop phap ctia Quyén st dung
dat dua ra du gia;

- Phéi hop v6i Bén B trong viéc ban dam an ninh trat ty trong qué trinh to chirc
dau gia;

- Thanh toan cho t6 chirc d4u gia thu lao dich vu d4u gia tai san; cac chi phi
niém yét, thong bao cong khai, chi phi thuc t€ hop 1y khac doi voi nhitng 16/thtra dau
gia khong thanh.

Picu 9. Quyén va nghia vu ciia bén B.

1. Quyén ctia bén B:

- Yéu cau Bén A cung cap thong tin va tai liéu can thiét nham thuc hién viéc t0
chuc dau gia;

- Pugc thanh toan thu lao dich vu dau gia, chi phi dau gia hop 1y, hop 18 d6i vai
cudc dau gia khong khong thanh theo Diéu 7 cua hop dong nay;

- Pon phuong chdm dut hop dong nay ma khong phai bdi thuong bat ky khoan
tién nao khi c6 can ¢t quyén sir dung dat dua ra ddu gia chwa dam bao cac didu kién
theo quy dinh cua phép luat;

- Puoc boi thudong thiét hai néu Bén A vi pham nghia vu hop dong.

2. Nghia vu ctua bén B:

- Tuyét d6i bao mat thong tin nguoi tham gia dau gia cho dén thoi diém cong bo
gia; Lap danh sach nguoi tham gia dau gia trudc khi cong bd gia chi co ho tén va sb
CMND/cin cude cong dan/ho chiéu.

- Béi vé6i khoan tién dat trude cua khach hang:

+ Tru’ég khi thue hién thu tién dit trude cta khach hang :[ham gia dau gia, Bén B
phai cung cap cho bén A van ban bao lanh (hodc ban cam két) cliia ngén hang tai noi
bén B mo tai khoan theo Hop dong nay. Van ban bao lanh phai dam bao rang toan bo
khoan thu tién dat trude sé duge ndp vao Ngan sach nha nudc (d61 vaoi truong hop
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trang ddu gid) va duogc hoan tra lai cho khach hang khong trang dau gia(trir truong
hop vi pham khoan 6 Diéu 39 Luat dau gia).

+ Bén B khong duoc sir dung khoan thu tién dit trude cua khach hang tham gia
dau gid dudi bat ki hinh thirc nao.

- Thyc hiéc cong viée dau gia quyén st dung dat theo dung thoa thudn trong hop
dong nay, Luat dau gia tai san va cac quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

- Phai chiu hoan toan trach nhiém trong viéc bao dam an ninh noi bo thung phiéu
trd g1d va qua trinh t6 chirc dau gia,

- Thuc hién bao cao chi ,tiét khoan ‘tién ban ho S0 kﬁ:m theo Bién ban ché:n danh
sach nhitng nguo1 tham gia dau gia quyén sir dung dat dé lam co s¢ thanh quyet toan
Hop dong;

- Bao quan, luu trir tai liéu dugc giao va tai lidu sau khi ddu gia theo dung quy
dinh cua phap luat;

- B6i thuong thiét hai do vi pham hop dong.

Pi¢u 10: Khiéu nai va giai quyét tranh chap

1. Khi mgt bén phat hi¢n bén kia th‘u’c hién }(héng ding hodc khong thuc hi¢n
nghia vu theo dung Hop dong thi ¢6 quyén yéu céu bén kia thuc hién theo ding no1
dung Hop dong da ky ket.

2. Khi ¢6 tranh chap phat sinh trong qua trinh thyc hién Hop dong, hai bén sé
tién hanh thuong luong, hoa giai dé gidi quyét cac tranh chap do.

3. Truong hop thuong lugng, hoa giai khong thanh thi mét trong cac bén yéu
cau Toa an Nhan dan c6 tham quyén dé giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Pi¢u 11. Picu khoan thi hanh

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky dén ngay hai bén ky bién ban thanh
1y hop dong.

2. Moi b sung, thay doi ndi dung hop dong nay phai thuc hién bang van ban do
hai bén cung ky.

Céc bén dong v voi tat ca cac diéu khoan, quy dinh va cam két thuc hién mot
cach trung thuc, cong bang va dam bao dé thuc hién theo muc ti€u ca Hop dong.

Hop dong nay bao gdm 06 trang, dugc 1ap thanh 04 ban bang tiéng Viét co gia
tr1 phép 1y nhu nhau. Bén A gilt 02 ban, bén B gilt 02 ban./.

BEN A BENB
TM.UBND ... GIAM DOC
CHU TICH (ky ghi 16 ho tén, dong diu)

(hodic nguwoi diege 1ty quyén)



